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Doppelhaushalfte mit zwei separaten Wohneinheiten in traumhafter Lage in Archsum an
den Salzwiesen
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3,57 %

Courtage 3,57 % Kéufer-Provision, inkl.
MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis, verdient und féllig
mit der Beurkundung. Wir
haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher
Hohe mit dem Eigentimer
abgeschlossen.

Kaufpreis auf Anfrage

Freiplatze 2

Objektbeschreibung

Direkt an den Archsumer Salzwiesen, im Einklang mit der Natur, befindet sich diese charmante
Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1973. Das massiv gebaute Haus verfugt Gber eine
Gesamt-Wohn-/Nutzflache von ca.144 m? auf einem grof3ziigigen Grundstlick mit einer Flache von 1029
mz2 (davon MEA 514 m?). Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand und
bietet zwei Parkplétze direkt am Haus.

Die Doppelhaushaélfte teilt sich auf in zwei Wohnungen mit jeweils eigenem Eingang und jeweils mit
eigenem Grundbuchblatt.

Wohnung 1 im Erdgeschoss bietet eine drei Raum Erdgeschosswohnung mit Eingang von der Ostseite.
Uber den grof3ziigigen Flur geht es linkerhand ins lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer mit zwei groR3en
Terrassenturen und Zugang zur Terrasse nach Suden. Hier erwartet Sie ein wirklich sensationeller Blick
in den wunderschénen Garten. Hier kdnnen Sie gemiitliche Stunden im Freien verbringen und den Tag
ausklingen lassen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 144 m?
Grundstucksflache 1.029 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Terrassen 1
Baujahr 1973
Zustand des Objektes Gepflegt
Verkaufsstatus verkauft
Letzte Modernisierungen 2020
Verfligbar ab Nach Vereinbarung

Eine separate kleine Kiiche grenzt an das Wohnzimmer. Ausgehend vom Flur rechterhand befinden sich
zwei Schlafzimmer. Geradeaus vom Flur das Duschbad. Nutzung als Ferienwohnung zugelassen.

Wohnung 2 im 1. Obergeschoss bietet eine vier Raum Maisonettewohnung mit eigenem Eingang von der
Nordseite. Uber den Flur gelangen Sie linkerhand in das erste Schlafzimmer, genau nebenan in das
zweite (etwas groRRere) Schlafzimmer. Geradeaus befindet sich das helle Duschbad. Rechterhand vom
Flur ausgehend liegt das grof3ziigige Wohn- Esszimmer mit angrenzender separater Kiiche. Aus dem
Wohnzimmer haben Sie einen schdnen Blick in die Natur. Im Wohnzimmer fiihrt eine Treppe in den
ausgebauten Spitzboden mit viel Platz zur individuellen Nutzung . Der Blick aus den 2017 erneuerten
Fenstern wird Sie beeindrucken. Ein Panaromablick Gber das Wattenmeer bis nach Danemark. Alle
Raumlichkeiten sind hell und gerdumig gestaltet, wodurch ein angenehmes Wohnambiente entsteht.

Beide Wohnungen befinden sich aktuell in der Ferienvermietung.
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Ausstattung

Bad Dusche
Kiiche Einbauktiche
Boden Laminat
Kamin Ja
Befeuerung Elektro
Stellplatzart Freiplatz
Bauweise Massiv

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses charmanten Hauses und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.

Ein Energieausweis steht zur Verfligung.
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 27.08.2034

Endenergiebedarf 155.8

Baujahr It. Energieausweis 1973

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 28.08.2024

Energieeffizenzklasse E

Primé&renergietrager Strom

Lage

Mit nur etwa 300 Einwohnern ist das charmante und noch urspriingliche Archsum das kleinste Dorf der
Insel. In landlicher Idylle liegt es im Osten der Insel, zwischen Morsum und Keitum.

Hier findet man verstreute alte Hofe, deren Bewohner noch friesisches Brauchtum pflegen und alljahrlich
ihr traditionelles Dorffest feiern.

Die weitlaufige Salzwiesenlandschaft verfiihrt zu endlosen Spaziergangen und zur Beobachtung der
vielfaltigen Flora und Fauna in absoluter Ruhe — eine Wohiltat fir die Seele..
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Ausstattung

Kaminofen-Einbau im Jahre 2020
Geschossdecken-Isolierung im Jahre 2020
Wasserleitungen der Kiichen und Béader ca. 2000 erneuert
Dachisolierung 2017

Fenster mit Isolierverglasung ca. 2001 erneuert, alle Dachflachenfenster im Jahre 2017 erneuert
Heizung mit Strom 2023 erneuert.
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Sonstiges

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewéhr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir haben
diese nicht im Einzelnen Uberprift. Wir haben insbesondere keine eigene Wohnflachenberechnung vorgenommen und ibernehmen deshalb keine Haftung fiir die Angaben der
Flache und zur baurechtlichen Nutzung der Immobilie. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten.
Wir weisen Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich zieht. Bei gewerblichen Vermietungen betragt diese
3,57 Monatskaltmieten inkl. 19% MwSt., beim Verkauf 3,57% inkl. MwSt. fur Verbraucher gemafd § 656 ¢ BGB (jeweils Kaufer und Verkaufer) - andernfalls 7,14 % inkl. MwSt.
vom beurkundeten Kaufpreis.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.

Wir stehen lhnen gerne mit weiteren Informationen zur Immobilie sowie fiir Besichtigungen zur Verfigung.
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Duschbad EG Whg.

Blick aus WZ in OG Wohnung Separate Kiiche OG Whg.
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Schlafen 1 OG Whg. Schlafen 2 OG Whg.

Ausgebauter SPB Traumhafter Blick aus dem SPB zum Wattenmeer
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Blick zum Pfauenhof, Gartenhlitte Ansicht Siden, rechts zum Verkauf

Seite 11 /12

Immobilienmakler Neal Saurin




Immobilienmakler Neal Saurin

Kirchenweg 3-5
25980 Sylt

Ansprechpartner

Neal Saurin

Immo Sylt, Inh. Neal Saurin
Kirchenweg 3-5
25980 Sylt

Zentrale +49 4651 2996021
Mobil  +49 171 3165942
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